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随着去年底以来国内楼市的
回暖，一二线楼市的房价快速回
升，为稳定楼市，住建部近期推出
了“对房产转让所得征收 20%的
个人所得税”新政。说“新政’,其
实也不新，记得早些年政府也曾
经用过，后因市场反应不佳，就悄
悄收回了，这次再推其实是回锅，
尽管市场上一些所谓的“刚需”不
断出言反对，但一个明确的事实
是，不管支持也好、反对也罢，对
房产转让所得征收 20%的个人所
得税已是大势所趋、难以改变
了。姜伟新（住建部长）在两会期
间面对记者提问也已明确说，“先
试试再说。不过，对新政对房地
产市场到底会带来什么样的影
响？罗马尼亚华商中有不少人在
国内拥有房产，有个朋友已经准
备卖他在上海 10年前买的别墅。
他们面对这样的调控内心很纠
结。而市场的一些专业人士也大
都不看好。主要有这几个方面观
点。可以供大家参考。

会推动二手房价上涨吗?

不少国内有影响的媒体在做
专访时都有提到，楼市征收 20%
个人所得税政策一出，一些开发
商、消费者及分析人士都认为，此
举会导致二手房价格的上涨。这
种判断隐含的一个前提是，需要
交纳个人所得税的楼市卖方能够
顺利地把自己应该承担的税收转
嫁给买方。

从我国10年来的楼市交易实
际情况来看，由于房价整体处于
上涨趋势当中，卖方占据强势地
位，因此，在房产交易过程中所发
生的相关税费大多都转嫁给了买
方，由买方来承担。

20%的个人所得税还会如此
吗？要回答这个问题，关键要看
市场对楼市未来走向的预期是怎
样的：如果预期向好，则该税就会
部分或全部转嫁给买方，从而推
动二手房价格的进一步上涨；如
果预期发生变化，由看好转为看
淡，则该税就难以转嫁，最终只能
由卖方自己承担，这样就不会导
致二手房价格上涨。

从国务院此次出台的国五条
及其实施细则来看，其改变楼市

走势预期的倾向非常明显，而股
市上房地产股集体恐慌性下跌也
说明投资者对未来楼市走向深感
疑虑。因此，楼市个税一旦征收，
并不一定会导致二手房价格的上
涨。如果市场预期发生变化，即
使并非逆转，只要不是受看涨情
绪的感染而继续恐慌性入市买
房，那么，楼市个税转嫁就不会那
么容易。

会促进新房销售吗？

不少人认为，二手房转让要
征收 20%的个人所得税，会直接
导致二手房购置成本上升，因为
买方需要承担卖方转嫁过来的税
收。相比之下，新房因为不用交
纳这方面的税收，所以购置成本
就显得要低一些。如此，就会导
致很多原来准备买二手房的人转
而去买新房，从而导致新房销售
量的增长。

上述分析不能说没有道理，
只是这种说法就我国的房地产市
场来说，过于理论化了。买房需
要考虑的因素有很多，价格只是
其中的一个重要方面，除此之外，
还包括地理位置、周围配套等许
多其它因素。有很多人之所以买

二手房，并不是因为它比新房价
格低，而是因为它的地理位置比
较好、周围配套齐全、上班上学看
病等都很方便。因此，二手房和
新房之间不存在完全的可以互相
替换的关系。实际上，现在一二
线城市的许多新房都建在非核心
区域，不仅交通问题大，而且地理
位置和生活配套等都不理想。因
此，想让准备买二手房的消费者
大量转向购买新房是不现实的。

即使真的有大量原来准备购
买二手房的人转而去买新房，那
么情况又将如何呢？新房开发商
在需求量增长的驱动下必然会提
高其价格，以至于使其价格上升
到足以填补二手房因交纳个税而
导致的价格上涨空间。要知道新
房上调价格的能力从来都是远远
超过二手房的。如此，新房还有
价格优势吗？

会逆转楼市走向吗？

从国五条及其实施细则来
看，本次调控政策可以说是非常
全面的：从限购到信贷、从税收到
价格，都有明确的规定。当然，其
中多数只是重申，少数则是新鲜
货。相比之下，最引人注目且争

论最大的莫过于“对房产转让所
得征收 20%的个人所得税”这一
规定。究其原因是因为该规定出
乎所有人的预料，大家对此都没
有任何思想准备。

征收楼市个税的直接效果应
该是导致二手房成交迅速萎缩。
因为卖房者为了保证自己的预期
利润不变少，总是想把新增加的
税收转嫁出去，由买方来承担，而
买方对于新增加的这笔比例并不
小的额外成本，自然会非常抗
拒。相互之间不让步，就必然会
导致市场成交萎缩。一般来说，
市场成交萎缩的结果是价格下
跌。因此，楼市个税的征收对管
理层调控目的的实现肯定是有效
果的。

那么，楼市的走向会因此而
彻底扭转吗？应该不会。市场对
楼市未来的向好预期由来已久、
根深蒂固，要想使其快速逆转并
非易事。楼市个税的征收实际意
义很可能局限于在一定程度上使
市场兴奋情绪得到控制，让投资
者由积极介入市场变成观望等
待、让消费者由恐慌性买房变成
延迟购买。指望该税带动房价大
幅下跌是不现实的。

2012年 10月，我来到距
离北京 7000公里的罗马尼亚
克拉约瓦开始我的汉语志愿
者生活。在国内，碰到任何
挫折，困难，总有父母在身
边，而在这里,所有的事情都
必须由我一个人面对和承
担。我想每个异乡客都会和
我有同样的感受吧！

相 比 较 首 都 布 加 勒 斯
特，克拉约瓦只是一个小城
镇。这个我生活了半年的地
方，让我感觉宁静又放松。
我已经看过它美艳的秋天，
雪白的冬天和令人愉悦的活
泼春天。初到之时，十月的
克拉约瓦绚丽多姿，仍然保
持着夏天的火热，甚至缓解
了我的思乡之情。当地热情
的朋友带我去了很多地方，
层林尽染，山涧流畅，硕果
累累。喝了可以治病的山泉
水，去葡萄园摘了大串的紫
葡萄，学做罗马尼亚传统食
物，品尝特色葡萄酒。这就
是我在克拉约瓦的美丽的开
始。这份美丽到了冬天就沉
淀成一片片皑皑白雪。北京
的冬天特别冷，虽然也下
雪，但是都不大。通常前一
刻还是白雪，下一刻就变

“雪泥”了。而这里的雪实在
太美了，干干净净保持好几
天，忍不住就和学生打雪

仗。虽然没有看到如去年
“山舞银蛇，原驰蜡象”般的莽
莽大雪，但轻盈的小雪花却也
让人爱惜。冬去春来，三月一
日迎来罗马尼亚的“春节”，那
几天每天都收到学生送的小
礼物，现在房间专有一角摆礼
物和花。走在街上，大家都手
捧着花，一片春深似海。都说
刚到异国的一两周是“蜜月
期”，然后就要面临“文化休
克”，而我与克拉约瓦的蜜月
期似乎长了一些。

有诗云，因为一个人，爱
上一座城。诚不欺我。住在克
拉约瓦的中国人很少，但我却
从不会感到寂寞。因为总会有
很热心的同事，或学生迫不及
待地帮我融入这里的生活。有
时会去郊区朋友家过周末，有
时和学生一起看电影，购物，
他们会告诉我哪种巧克力最
好吃，哪些零食不能错过。甚
至陌生人都会对你伸出援助
之手，还记得警察局里拿着我
的护照帮我填表的热心人，水
果店每次都拿出新水果让我
挑的老板，邮局里帮我寄明信
片的老奶奶。

最让我感动的莫过于我
可爱的学生。他们对汉语和中
国文化的热情，让我感觉自己
是如此的幸运可以来这里做
第一位汉语老师。当他们对我

说“汉语课最好”的时候，我特
别骄傲。当圣诞节假期结束，
我看到黑板上学生用中、英、
罗三语写“老师，我爱你”的这
一刻，我充满了幸福感。

我在克拉约瓦的生活是
快乐的，是精彩的。房间从杂
乱到井井有条，厨艺从零到有
了几个拿手菜，作息从睡到日
上三竿和夜猫子到健康规律，
我想我以后再也不会有“衣到
穿时觉未洗，油到用时才知
没”的情况了，这样的生活都
是我来到克拉约瓦后学会的。

春天来了，夏天也不会
远了，炎炎夏日，我期盼着。

罗马尼亚华商中罗马尼亚华商中

有不少人在国内拥有有不少人在国内拥有

房产房产，，不少人也正好在不少人也正好在

二套以上二套以上，，面对楼市调面对楼市调

控新政内心很纠结控新政内心很纠结

个税20%调控能遏制房价吗？
■王 萍(旅罗华商)

热点关注热点关注

旅罗心得：
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克拉约瓦汉语教师 徐 畅

在克拉约瓦学会生活
昨晨一场大雾，弥漫了整个山

城，空气中全是泥土睡醒的味道，
就像一个嗜烟者刚刚睁开眼，口腔
里的那种污秽的气息。站在窗前，
看着远方，其实什么也看不见，远
方就在心里，顺着思绪蔓延。也许
再不会下雪了，前天来了一些春雨
占领了气候。叠起那件黑色的棉
衣，抖一抖，生怕在夹层里藏了几
瓣雪花。

这是一个自欺欺人的想法，有
的东西失去了就再也回不来了。就
如这岁月流逝，青春永远是回不去

的故乡。
想念你洁白的身影，想念你洋

洋洒洒的身姿，不顾一切地飘下
来，落在肩头、眉头、心头。如今
一切都是一段回忆，塞进棉衣里裹
藏起来，也许再也不会融化了

雾，慢慢地散去了，远方出现
了山的轮廓，青衣白头。春天快来
了，山会变得秀丽起来，那些花花
草草的装扮永远比一装素裹鲜艳。
可什么都是季节，谁能持久？

花开一季，人活一世；人活一
世，花开一季！

文/岳宗宏

布谷……布谷……，布谷鸟的
叫声，叩开了春的大门。

吐翠的杨柳，舒展开嫩绿的枝
条，在微风中轻柔地拂动，就像一
群身着绿装的仙女翩翩起舞，那红
的如火的木棉花，粉的如霞的芍药
花，白的如玉的月季花竞相开放，
它们有的花蕾满枝，有的含苞初
绽，有的昂首怒放。这正是宋代诗
人叶绍翁在诗中描写的“春色满园
关不住”的美景啊。

春天的阳光格外明媚，春姑娘
张开臂膀，去迎接那太阳红红的光
束，使你感受到沁脾的清爽和温柔

的抚摸。
春天的景色秀丽迷人，就像一

幅栩栩如生的画卷，美不胜收。一
阵阵沁人心肺的花香引来许许多多
的蝴蝶和蜜蜂，边歌边舞。“红杏
枝头春意闹”，自然界里的精灵们
也不甘寂寞，将无声的浓郁春意表
现的似有声音般，轰轰烈烈。

春天，是美好的季节，是充
满诗情画意的季节，春天的那一
切都显得是那样的生机勃勃。春
天，这样一个热闹的年轮，万物
复苏，演绎着不同的季节，更加
扣人心弦。

春色满园关不住 文/逯天峰

花开一季


